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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THONG TIN CHUNG

coNG TY

Cong ty C6 ph6n Ddu tu va Ph6t kiCn DO thi Sai O6ng ("COng V') la mOt cong ty cd phAn duEc thanh lap
theo Luet Doanh nghiCp cia ViCt Nam theo ciay Chung nhan Ddng k)t Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K€
hoach va Deu tu thanh ph6 Ha NQi cAp ngay 17 thang 9 ndm 2009. C6ng ty sau d6 c0ng nhan duoc c5c GiSy
Chung nhan Deng ky Doanh nghiep sira O6i vOi tan sira d6i gen nh6t la lan th[r 16 dr]gc cdp ngdy 1 thang 4
ndm 2016
Hoat dong chinh cia Cong ty la kinh doanh bet dong san, xey nhe cac loai, xay dung c6ng trinh ky thuat dan
dUng, cung c5p hoat d0ng gi6o dr,rc m6m non, giAo dUc ti6u hqc, giao duc trung hgc va cec hoat dong kinh
doanh khec theo Giay Chung nhan Ddng k! Doanh nghi6p.

C6ng ty co tru sd chinh tai s6 7, dl?ong Bdng Ldng 1, Khu d0 thi sinh thei Vinhomes Riverside, phuong ViCt
Hung, quan Long BiCn, thanh ph6 Ha Noi, Vi6t Nam.

HQI OONG QUAN TRI

Cec thenh vi6n Hoi d6ng Quen tri trong nam vd vao ngay lAp beo ceo nay nhu sau:

Ong Pham Thi6u Hoa

Ba N.4ai Huong Noi

ba lran Hoat An

Bar Ng6 Mai Chi

Ba Vd Thi Phuong Thao

BAN KIEM SOAT

Bd Tren Thanh Mai

Ong Nguyen Minh Duc
6ng Dinh Ngoc Lan

BAN GIAM D6C

Chi tich

Thanh vicn

Thdnh vien

Thanh vien
Thanh viCn

Truang ban

Thanh viCn

Thanh viCn

!

7

Ciic thanh viCn Ban kiem soiit trong ndm va vao ngay lap beo cao ney nhu sau:

Cac thanh vi6n Ban Gi6m ddc trong ndm va vdo ngdy lap b6o c6o ndy nhu sau:

Ba Tr6n Hoai An T6ng Gi6m d6c
Ong Nguy5n Hiru Thanh Ke to6n trudng

NGI.JOI DAI OIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai diCn theo phep luat cia COng ty trong nem vd vao ngay lep bao c6o ndy ld Ba TrAn Hodi An, T6ng
(Jtam ooc.



COng ty C6 ph6n Ddu tu vd Phdt tri6n DO thi Sdi DOng

BAo cAo cOA BAN GIAM DOc

Ban Gi6m d6c Cong ty Cd phen D6u tu vd Phet tri6n OO thi Sai O6ng ("COng ty") trinh bay bao ceo nay va
bao c6o tai chinh hop nh6t cria Cdng ty Cho giai doan tdi chinh 12 thang ket thrlc ngay 31 thang 12 ndm
2018.

TRACH NH|EM coA BAN G|AM DOc D6r vor eAo cAo rA cHiNH Hgp NHAT

Ban Gi6m ddc C6ng ty chiu trach nhi6m dam bao beo c6o tai chinh hop nhdt cho tirng giai doan tai chinh
phdn enh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hqp nhdt, k6t qua hoat along kinh doanh hop nhat va tinh
hlnh luu chuy6n tiCn te hep nhSt crla COng ty. Trong qua trinh lep bao cao tiii chinh hop nhet nay, Ban ciam
dOc can Dhai:

> lua chon cdc chinh sach kC toan thich hqp va ep dung c6c chinh s6ch ndy m0t cech nhat quen;

> thuc hien cac d6nh gie va uoc tinh mOt cdch hop li va than trqng.

> neu rd cec chudn muc kC toan ep dung cho C6ng ty c6 dugc tu6n thi hay kh6ng va dt cd nh*ng sai lCch
trong ydu so voi nhOng chuAn muc ndy dd duqc trinh bey ve gidi thich trong bao c6o tai chinh hqp nh6t; va

> lep bao ceo tai chinh hqp nh5t tren co sd nguyen tic hoat dong li6n tuc tn:.p huong hqp khong th6 cho
rdng C6ng ty s6 ti6p tuc hoat along.

Ban Gi6m d6c Cong ty chiu trech nhiCm dem beo viCc c6c s6 sach kE toen thich hgp dLroc luu girl d6 phdn
6nh tinh hinh tai chinh hop nh5t coa C6ng ty, vcrj muc dQ chinh xac hqp ly, tai bAt ki' thoi di6m ndo vd ddm
b6o r6ng c6c s6 s6ch k6 toen tuan thrl voi chd dO ke to6n de duqc ap dung. Ban Gi6m d6c cong chiu tr6ch
nhiCm vC viCc quan l),'c6c tai sen cia COng ty va do d6 phai thuc hiCn cac bien phap thich hEp d6 ngdn chdn
va phat hi6n cac hanh vi gian l6n vd nh0ng vi pham kh6c.

Ban Giem d6c cam kdt da tuan thi nh&ng yCu cau nCu trCn trong viCc lap b6o c6o tai chinh hqp nh6t kdm
tneo

CONG 86 cUA BAN GIAM DOc

Theo y kiCn cia Ban Giam d6c, b6o ceo tdi chinh hop nhdt kem theo phan enh trung thuc vd hop ly tinh hinh
tdi chinh hqp nh5t cia C6ng ty vao ngay 3'1 thilng 12 ndm 2018. k5t quii hoat dong kinh doanh hgp nhdt ve
tinh hinh luu chuy6n ti6n tC hqp nhSt cho giai doan tdi chinh k6t th0c cirng ngay, ph0 hop voi c6c ChuAn
muc kii to6n ViCt Nam, Che dd kClian doanh nghiCp Vi6t Nam va cec quy dinh phap t),'c6 tien quan d6n viec

I

I

muc ke toan Viet Nam, ChC dO kCJoen doanh nqhi
,ao ".1:l:: bay bao ce,o rai chifeo nnet pl\--

K-rejima6c:t\Y/Ff E \eli, /

T6ng Gi6m d6c

Ha Noi, ViCt Nam
Ngey 30 theng 1 ndm 2019

++ Ji



Don vi tinh:

MA

so
rAl sriN

Thuyet NgAy 31 th1ng 12
nem 2018

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

100

110
111
112

130
131
132
135
136
't37

140
141

149

150
151

152
155

200

210
215
2',|6

220
221

222
223
227
228
229
230
231
232

240

242

250

253
255

260

zol
262
269

t.

TAI sAN NGAN HAN

Ti6n vd cic khodn tuvng duong tidn
1. Ti6n
2. C6c khoan tuong duong tiCn

Cec khoen phei thu ngdn hqn
1. Phai thu ngdn han cda khech hdng
2. Trd trlrc/c cho nguoi ban ngin nEn

3. Phai thu v6 cho vay ngin han
4. Phai thu ngen h?n kh6c
5. Du phdng ph6i thu ngSn han kh6 ddi

Heng t6n kho
1. Hdng tdn kho
2. D\-r phdng giam gid heng ton kho

Tei sen ngin han khec
'1. Chi phi tra truoc ngen han
2. Thue GTGT dugc khSu tru
4. Tai sen ngan han kh6c
rAr sAN DAr HAN

Cec khoen phei thu dei h?n
1. Phei thu vC cho vay dai han
1. Phai thu ddi han kh6c

Tei san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hou hinh

NguyCn gia
ura In nao mon ruy Ke

z I at san co otnn vo ntnn
NguyCn gie
Gi6 tri hao mdn lu! k€

Bit d,ng sen iliu tu
1. NguyCn gie
z. ura tr! nao mon ruy Ke

Tei sen do dang dai han

1. Chi phi xay dqng c0 ban dd dang

Deu tu tei chinh dei han

1. D6u tu vdo cdng ty li6n doanh. liCn k6t

2. DAu tu gop v6n vao don vi khec
3. Deu tu nam gi& dCn ngdy dao han

Tei sen dei h?n kh6c

1. Chi phi tre truoc dai han
z. lar san lnue tnu nnap noan lal
3. Loi thC thuong mai

A.

13

15

15.1
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29
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6.',t41.77 4.461.246

228.294.927.532
84.129.838.187

144.'165.089.345

1.277.987.082.133
198.442.835.961
270.443.186.551
520.000.000.000
301 .351.450.977
(12.250.391 .356)

3.984-764.447.524

3.996.716.363.430
(1 1 .951.915.906)

650.728.004.057
305.947.130.137
184.985.044.620
159.795.829.300

17.'151.783.706.444

641.661.705.520
625.000.000.000

16.661.705.520

2.395.332.927.907
2.395.089.423.788
2 .81 1 .006 .397 .87 1

(415.916.974.083)
243.504.119

1.331.642.267
(1.088.138.148)

622.088.377.218
731 .068.815.487

(108.980.438.269)

1.448.284.959.537

1 .448.284.959.537

11.193.497.172.599

10.962.970.543.299

210.526.629.300
20.000.000.000

850-918.563-663

814.440.479.666
4.798.398.87 4

31.679.685.123

7 .362.36',t.436.240

173.106.467.324
155.806.467.324

'17.300.000.000

2.649.548.190.015
686.795.165.036
551.710.046.996

1 .120.000.000.00c
302.916.658.607

(1 1.873.680.624)

2.439.065.553.385
2.465.499.087.90€
(26.433.534.523)

2.100.641.225.516
363.118.327.902
26.426.147.389

1 .7 1 1 .096.7 50 .224

15.500.44't.290.713

16.661.180.450

16.661.180.45C

2.415.141.756.779
2.414.559.837.334

2.741 .3't0.532.284
(326.750.694.949)

581 .919.444
1.331.642.267

(7 49.722.823"
144.437.445.289
144.940.7',t1 .649

(503.266.360)

1 .721 .1 42.594.1 92

1.721.142.594.192

10.364.918.258.055

10.120.796.993.85€
224.121.264.191
20.000.000.000

838.140.055.948

796 .953 .207 .524
5.042.998.13C

36.143.850.294

270 TONG CONG TAI SAN 23.293.558.167.690 22.862.802.726.953

COng ty C6 phAn D6u tu va Ph6t tri6n D0 thl Sdi DOng

BANG cAN DOI KE TOAN HqP NHAT

Ngay 31 theng '12 nam 2018

B01a-DN

VND
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD6ng Bora-DN

BANG cAN D6r KE ToAN HOp NHAT (ti6p theo)

Ngey 31 th6ng 12 na)m 2Q18

Don vi tinh: VND
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Nq PHA| rRA
No ngdn hvn
1. Phai tra nguoi ban ngen han

2. Nguoi mua tra tiatn truoc ngSn han

3. ThuC ve c6c khoen phdi nOp Nhd nu6c
4. Phdi tra nguoi lao atong

5. Chi phi phei tre ngen han
| . fnat va ngan nan Knac
8. Vay ngdn hqn

Nq dei hqn
1. Chi phi phai tra dai han
2. Phei tra dai han khac
3. Vay dai han
4. Du phdng phai tra dai han

V6N cHU sO HI.PU

V6n chi) sd h(tu
1. V6n c6 phan dA phet henh
- Cd phidu ph6 thong co quy6n bi6u

quyet
z. Inang ou von co pnan
5. LtUy Knac Inuoc von cnu so nuu
4. Loi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i

- Loi nhudn sau tnue ny x6 aen cu6i *y
truoc

- Lqi nhuAn sau thu€ kj, ndy

5. Lqi ich cia c6 d6ng khong ki6m so5t
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18.1
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18.2
't9

20.2
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15.314.81't.635.752

12.324.918.820.468
616.231.742.509

4.810.038.840.313

72.549.741.854

786.535.477
1 .816.681 .516.673
1 .667 .428.16't.212
3.341 .202.282.430

2.989.892.815.284
21.49't .447 .978

106.135.000.000
2.839.689.903.494

22.576.463.812

7.978.745.531.938

7.978.746.531.938
1.199.958.000.000

1 .199.958.000.000

1.843.750.000
1 .492.293.897 .307

4.907 .796.474.394

4.204.787 .554.'t93

7 03 .008 .920 .201

376.854.410.237

16.486.701.183.595

13.488.530.492.328
982.298.452.184

5.217 .697 .527 .04a

380.465.454.202
24.097.819.068

2.085.936.536.029
1 .072.626.414.991
3.725.408.288.803

2.998.170.691.267
21 .676 .696 .7 14

106.286.377.922
2.843.222.949.27e

26.984.667.353

6.376.101.543.358

6.376.101.543.358
1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000
432 .526 .579 .488

4.204.787 .554.193

1 .883 .27 5 .',t21 .967

2.321.512.432.226

536.985.659.677

440 T6NG CONG NGUON v6N 23.293.558.167.690 22.862.802.726.953
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COng ty C6 phAn Ddu tu vii PhSt triOn DO thi Sdi D6ng B03a-DN

BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho giai doan tdi chinh 12 th5ng k6t thUc ngay 31 thang 12 nam 2018
Don vi tinh: VND

ME

so
CHi TIEU Thuyet

minh
Nem 2018 Nem 2017

2

3

5

6

8

1

9

10

11

't4

tc

20

a1

23

24

25

26

27

30

t. Lr..ru CHUYEN T|EN Tu HoAT ogNG
KINH DOANH

Loi nhu6n tnr6c thu5
Di6u chinh cho cec khoen:

KhAu hao tdi sdn c6 dinh

Cec khoan drr phong

Lei chenh lCch ti gi6 h6i doai do denh gia lai

Lat Iu noal oong oau Iu'

Chi phi lai vay

Lqi nhuan tl} hoet dong kinh doanh tru6c
thay d6i v6n luu dQng

Giam/(tang) cac khodn phai thu

Tdng/(gidm) hdng tOn kho
(Giam)/tdng cac kho6n phdi trd (khong k6 lei
vay phai tra, thue thu nhap doanh nghiep
phai n0p)

Giami(teng) chi phi tra truoc
Tien lai vay da tra

Thu6 thu nhdp doanh nghiop dd nOp

Luu chuy6n ti6n thuin (sD dung vio)/tr)
ho?t along kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG

OAU TU
Tien chi de mua sam. xey dung tei san c6
dinh va cac tai siin diii han khdc
Ti€n chi cho vay, mua c6c cong cu no c0a
don vi kh6c
I ien thu hoi cho vay, bAn lai c6ng cu no cda
don vi kh6c
Tidn chi deu tu g6p v6n vao don vi khec

Tian thu h6i dAu tu g6p v6n vao don vi khac

TiAn thu lai cho vay, c6 tuc va loi nhuen
dLlEc chia

Luu chuy6n tidn thuin tt}/(sr} drlng vio)
hoat dong dau tu

17

639.781.057.452

2't3 .060 .021 .104

(14.481 .618.617)

(12.819.704)

083.179.610.370)

478.921.553.266

234.088.583.130

698.006.904.608
't17 .990.123.057\

134.099.229.163)

(1

(1

(1

41.546.060.926

(403.809.776.129)

(313.389.942.345)

(1.995.647.522.030)

(358.766.61 1.085)

(1 .265.000.000.000)

1 .240.000.000.000

(634.950.780.000)

3.395.423.014.897

70.81 1.093.566

2.447.516.717.378

2.808.990.490.891

166.578.721.325

5.957.013.217

(2.103.379.456)

(437 .430.239.432)
238.769.924.057

2.780.762.530.602

(85.380.07 5.272)

2.440.683.689.808

1 .721 .7 19 .720 .280

(61 .247.654.339)

(80.087.201 .834)

(383.768.836.996)

6.332.682.172.249

(1.486.387 .382.972)

(3.510.000.000.000)

4.760.045.124.005

(13.514.595.253.981)

1 .348.452.829.200

306.310.013.861

(12.096.174.669.887)



Cong ty C6 phan DAu tu va Phat tri6n D6 thi Sai D6ng

BAo cAo Lt-/u cHUyEN T|EN TE Hop NHAT (ticp theo)
Cho giai doan tei chinh 12 thAng k6t thnc ngay 3l theng 12 ni5m 20 l8

B03a-DN

tinh: VND

a

)

;.4t,'-\ ' Y' i/,.,
k--=';f-4

Dodn Thi Ha
Nguoi lap

Ngay 30 thang 1 ndm 2019

Nguydn HOu Thanh
K6 to6n trudng

Tran Hoai An
I ong uram ooc

t, LUU CHUYEN T|EN Tr-f HOAT OoNG TAI
CHiNH

I ten Inu tu ot vay

Ti6n tr6 no g6c vay vd no tr6i phi6u

Luu chuyan ti6n thuAn (sr} dung vio)/ tt)
ho?t dong tai chinh

Luu chuy6n tidn thuin trong kj,

Tiirn vd tuong duong titin d6u kj'

Anh hudng cia thay d6i ti gia h6i doei quy d6i

Tidn vi tuong duong tiajn cu6i ky

3.454.698.643.347

(3.851 392.198.191)

(396.693.5s4.844)

55.175.640.504

173.106.467.324

12.819.704

228.294.927.532

15.263.890.848.913

(9.497 .688.757.

5.756.202.091.834

2.709.594.196

170.396.873,128

173.'106.467.324



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDOng B09a-DN

THUyET N,IINH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT
vdo ngay 3'1 theng 12 nim 20'18 vd cho giai doan tei chinh k6t th0c cing ngay

I. THONG TIN DoANH NGHIEP

C6ng ty Cd phln Ddu tu va Phat ki6n Oo thi Sai Ddng ("cong ty") la mot c6ng ty c6 phdn duEc thanh lap theo Luat
Doanh nghiep c0a Viet Nam theo Gi6y Chung nhan Ddng ki Kinh doanh sd 0103040736 do So K6 hoach vd Oau tu
thdnh ph6 Ha Noi c6p ngdy 17 lh6ng 9 nim 2009. COng ty sau tt6 cong nhAn duqc cac Gidy ChL?ng nhan Deng ky
Doanh nghiep soa d6i vdi lan sia d6i gen nhdt la ldn tho 16 duqc c5p ngdy 1 thdng 4 nam 2016.
Hoat dong chinh coa COng ty ld kinh doanh bat dong san, xay nhe cec loai, xay dung cOng trinh ky thuAt dan dung,
cung cdp hoqt dQng gi6o dqc mdm non, gi6o duc ti6u hoc, giao duc lrung hec ve c6c ho?t dQng kinh doanh kh6c
theo Giey Ch0ng nhan Ddng ki Doanh nghiep.

Chu ki sen xu5t, kinh doanh cl]a hoat ttong b6t ttong sdn cia C6ng ty th6ng thudng la tar '12 d6n 36 thang, va c0a
cdc hoat dong kh6c c0a Cdng ty th6ng thudng le 12 thang.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 z, duong Beng Leng 'l, Khu dO thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng ViCt Hung,
quen Long BiCn, thanh ph6 Hd Ndi, Vi6t Nam.

Tap dodn Vingroup - Cdng ty CP la c6ng ty m9 cia COng ty.

Tai ngay 31 thang l2 ndm 201B, C6ng ty c6 6 c6ng ty con. Thdng tin chi ti6t vd cec cong ty con vd ti lC loi ich coa
COng ty trong c6c c6ng ty con ndy nhu sau:

rytets.t tyteoreu
STT TencOngty ich (%) quy't (%) TrUsdchinh HoAt deng chinh

1 C6ng ty TNHH Phat 100.0 IOO.O P900. Tang 9. Toa nha lPH, 56 Phat tri6n dv an b6t
Inen uong vren rrung
tam

241 Xuen Th0y, Phudng Dich dong sdn
vgng nau, \Juan uau bray,

Thenh ph6 Ha Noi, vicr Nam

2 Cong ty TNHH San 70,0 70,0 56 7, duong Bing Ldng 1, Khu Canh t6c va kinh
xudt Phat tri6n N6ng dO thi sinh th6i Vinhomes doanh cAc sdn phdm
nghiop Vrneco Riverside. phuong ViCt Hung. rau, c6y trdng n6ng

quan Long BiCn. thanh phd Ha nghiep.
Noi, ViCt Nam.

3 COng ty TNHH Oau tu 62,31 89,02 ThOn co quan, TT Gia Long Canh t6c ve kinh
Sdn xudt vd Ph6l triCn Khanh, Huyen Binh Xuyen, doanh cAc sin phSm

Ndng nghiep Vineco Tinh Vinh Phric, ViCt Nam. rau. c6y triing n6ng
Tam Odo (.) nghiCp.

4 C6ng ty TNHH N6ng 54,25 77 .5O Km13. Qu6c ld 51 . 5p Long Canh tec ve kinh
nghiap D6ng Nai - Khenh 3, X6 Tam Phudc, doanh c6c sdn ph5m
Vineco (') Thanh ph6 Bi6n Hoa. Tinh rau. cey trdng n6ng

Ddng Nai, Viet Nam nghiep.

5 COng ty TNHH Nong 44,80 64,00 38 Pham Van Coi, xe Pham Canh tacva kinh
nghiqp Vineco Sagari Van C9i, HuyCn Crl Chi, Thanh doanh c6c s6n phdm
(') Ph6 Hd Chi N.4inh. Viet Nam. rau.. cey trajng n6ng

ngnrqp.

6 C6ng ty C6 ph6n Du 63,00 9O,OO Thdn Oung K"Si, xa D? Chais, B6n bu6n nhi6n liQu

lich vd ThUy sdn Van HuyCn L?c Duong. Tinh Lam r5n. long, khi va cac
Phat C) D6ng, ViCt Nam sdn ph5m li6n quan

(') C6ng ty n5m gi0 c6c cdng ty con nay gi6n ti6p qua mot cOng ty con cia C6ng ty ld Cdng ty TNHH Sdn xu6t Phdt
tri6n Nong nghiCp VinEco.

;



COng ty C6 phdn D6u tu vd Phdrt tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI CH|NH HqP NHAT (ticp theo)
veo ngey 31 thdng 12 nam 20'18 va cho giai doan tdi chinh ket thrlc cing ngay

2. co sO TR|NH BAY

2.1 ChuAn mr;c vir Ch6 d0 k6 to6n ep dr,rng

Bao cao tai chinh hqp nh6t cia Cong ty duqc trinh biry bing ddng ViCt Nam ("VND") phi hop vdi Cne oq t6 toan
doanh nghiCp ViCt Nam va c6c ChuAn muc K6 to6n Viet Nam do Bq Tei chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh s6 t+g/zOotlQg-etc ngey 31 ftang 12 nem 2001 v6 vigc ban hdnh b6n Chu6n mr.rc K6 toAn viCt
Nam (Dqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/OO-BTC ngey 31 theng 12 n6m 2OO2 vd viQc ban hanh seu Chu6n mr,rc K6 toan ViCt

Nam (Dqt 2);

> Quyet dinh s6 234|2003/OO-BTC ngay 30 theng '12 ndm 2003 v€ viec ban henh sau Chu6n muc Kii toan Viet
Nam (Dqt 3);

> Quy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngey 15 theng 2 ndm 2005 vC viec ban hanh sau Chu5n mrlc KC to6n ViCt Nam
(Oot 4); ve

> QuyCt dinh s6 100/2005/QO-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vii vi6c ban hdnh b6n Chu5n mqc K6 toan ViCt

Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo ceo tai chinh hop nhat duoc trinh bay kdm theo va viCc sir dqrng bdo cdo ney khdng denh cho cec ddi
tuong kh6ng duqc cung cdp cac thong tin vd c6c thrl tuc ve nguyen tec ve thdng lC k6 toen tai Viot Nam ve hon noa
kh6ng duoc chi dinh trinh bdy tinh hinh tdi chinh, kiit qud ho?t ttong kinh doanh vd luu chuydn tiain tC theo cac i
nguy€n tdc vd thdng lC k6 to6n duqc chdp nhAn rong rai d c6c nuoc vd lSnh th6 khac ngodi Vi€t Nam. .

2.2 Hinh thtbc sA kd toen 6p dvng

Hlnh thr:rc s6 kii to6n ep dung duqc ddng kli cia C6ng ty la NhQt k1i'chung. l
2.3 Ki k6 toen nem .

Ky kc toan ndm 6p dung cho vioc lap beo ceo tai chinh hqp ntrdt oit oiu t[r ngay 1 th6ng 1 va k6t thrlc ngay 31 ]
thang 12.

2.4 Oon vi tiAn G ghi s6 ke ben
B5o cao tdi chinh hop nhet duqc lap bing don vi tiCn tC coa C6ng ry la VND.

2.5 Co sd hW nhet

Bdo cao tai chinh hqp nhdt bao gdm cec bao c6o tai chinh coa C6ng ty me va cec c6ng ty con cho giai doan tai
chinh ndm kCt thnc ngay 31 th6ng '12 n6m 2018.

C6ng ty con duoc hop nhdt gr0a niCn d6 toen bO k6 tu ngey mua. la ngey Cdng ty thr,rc sr,r n6m quydn kiem soat
c6ng ly con. va tiiip tuc duqc hqp nhdt giua niCn d0 cho d6n ngey C6ng ty thrrc sU chSm dut quyitn kiAm sodt d6i
vdi c6ng ty con.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdrt tri6n O6 thi SdiDdng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (i6p theo)
vao ngay 3'1 th6ng 12 ndnr 2018 va cho giai atoan tei chinh k6t thtic cong ngdy

2. co sO TRiNH BAY (tii;p theo)

2.5 Cq sd hw nhet fi6p theo)

C6c b6o cao tei chinh gioa niCn dO cia cOng ty me va c6c c6ng ty con sir dr,rng d6 hqp nh6t duqc lap cho cirng mot

ki, kit to6n, vd duqc 6p dqng ciic chinh s6ch k6 toan mol c6ch thiing nhdt.

56 du cAc tai khoan trCn bAng can d6i ki.l toan gioa niCn dq gi0a cAc don vi trong cing COng ty, c6c khoen thu nhap

ver chi phi, c6c kho6n l5i hoac 16 noi b0 chua thuc hien phat sinh til c6c giao dich nay duqc loai tri.P hoan toen.

Lgi ich coa c6c c6 ddng kh6ng kiAm sodt ld phdn lqi ich trong lai, hoac 16. vd trong tai s6n thu6n c|:ra c6ng ty con

kh6ng duoc n5m gio bdi C6ng ry va duqc trinh bay riCng biCt trCn b6o cdo k6t qud hoat ttong kinh doanh ho. p nhet

gi&a;i6n dO va duqc trinh bey riCng biet vdi phin v6n chi sd huu coa cec c6 dOng coa cong ty mq trong phAn v6n

chi sd hou trCn bang cen d6i kC loen hqp nh5t gioa nien dO.

Anh hudng do c6c thay d6i trong ty lC sd h&u cong ty con me khdng ldm m5t quyen ki6m soat duqc hach toan vao

lqi nhuAn sau thu6 chua phan ph6i loy ke.

ToM TAT cAc CHINH SACH KE TOAN CHO YEU

Tiin vd c6c khodn tuqng duryng ti6n

Tian vd c6c khoen luong duong tidn bao gdm tidn mat tai quy, ti6n gr:Ii ngan hang, cac khodn d6u tu ngSn h3n c6

thoi han g6c kh6ng qud ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha n6ng chuy6n d6i d6 dang thanh c6c luqng ti6n

xac dinh va kh6ng c6 nhidu nli ro trong chuy6n d6i thanh tian.

Hdng t6n kho

Bat dQng san oe oan

Bdt dong sdn duqc mua hoAc duqc xay dung d6 ban trong qua trinh hoat dong binh thudng cia Cong ty, khdng

phiii d6;ho thuc hoac cho tang gie. duqc ghi nhan ld hdng tdn kho theo gia thdp hon girla gia thdnh dd dua m6i

sdn phdm diln vi tri va di6u kien hiCn tai vd gia tri thuan c6 th6 thuc hien duoc.

Gi6 thdnh crla hang tdn kho bao gOm:

Chi phi ti6n s& dung diit vd ti6n thu6 diit:

Chi phi x6y dung trd cho nhe thau; ve

. Chi phi lAi vay, chi phi tu v5n, thiCt kC, chi phi san l5p, den bn gidi ph6ng mat bang, phi tu vdn, thuii chuy6n

'" nhugng d6t, chi phi quan li xay dung chung, ve cac chi phi licn quan khac.

Gia tri thuen c6 th6 thfrc hi6n duoc la gia ben udc tinh cia hang ton kho trong di6u kiCn kinh doanh binh thudng,
dua tren gia thi trudng vdo ngay bao c6o ve chi6t tinh gia tri thoi gian cia ddng tiCn. neu d6ng k6, va tru chi phi

uoc tinh d6 hodn thanh va chi phi bAn hdng udc tinh.

Gid v6n cl]a bdt dong san da b6n duoc ghi nhan tren b6o cao kiit qu6 hoat dong kinh doanh hqp nhat dua trCn c6c
chi phi tflrc ti6p tao thdnh b5t dong sen do va chi phi chung duqc phan b6 tren co sd dien tich tuong {?ng coa b6t

d6ng s6n d6.

Heng fin kho kh^c

Hdng tdn kho duqc ghi nhAn theo gi6 thdp hon grDa gia thanh dA dua m6i sdn phAm d6n vi tri va didu kiCn hien tai

vd gi6 tri thuan co th6 thr,r'c hien duqc

ci6 tri thuan c6 thA thuc hicn duqc la gia ban uoc linh cia hang t6n kho trong dieu kien kinh doanh binh thuong
tru chi phi uoc tinh d6 hodn thanh va chi phi ben hang uoc tinh.
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Cdng ty C6 phAn Ddu tu vd Phdrt tri6n D6 th1 Sdi D6ng 
B.sa_DN

THUyeT N/|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 nam 2018 va cho giai doAn tei chinh ket thlc cr:rng ngdy

o. rou rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo y€u (ti6p theo)

j.2 Heng t'n kho

Heng bn kho khec &6p theo)

Hdng t6n kho duoc ghi nhan theo gi6 th6p hon gioa gi6 thanh d6 dua m6i sdn phdm d6n vi tri va di6u kien hien tai
vd giii tri thuan co th6 thuc hiOn duqc.

ci6 tri thuan c6 th6 thLrc hien dugc la gia ban udc tinh coa hang ttin kho trong diilu kiCn kinh doanh binh lhudng
tn:r chi phi udc tinh d6 hoen thdnh vd chi phi ban hang udc tinh.

Cong ty dp dung phuong phap kC khai thuong xuyen dg h?ch toan hang tdn kho. trong do gid tri c0a hang ton kho
duqc x6c dinh theo gia v6n thlpc tii theo phucrng phap nhap trudc, xudt truoc.

DV phong giem gi6 hAng t6n kho

Du phdng gidm gia hang t6n kho duoc trich l6p cho ph6n gid tri dr/ kiCn bi t6n thdt do cec khoen suy gi6m t6ng gid

tri (do giam gie, hu h6ng, k6m ph6m ch6t, l6i thdi v.v.) c6 th6 xiiy ra ttiSi vdi nguy6n vAt lieu, thanh ph5m, hang hod
t6n kho kh6c thuoc quydn s0 hou cli|a C6ng ty dua tren bdng ch&ng hop l! v6 su suy giam gi6 tri tai ngay k6t thrlc
kV ke toan nem.

56 tang hoec giem kho6n dU phdng gi6m gia heng t6n kho dugc hach toen vao gi6 v6n heng ban trCn Bao cao kCt
qud kinh doanh hqp nhdt.

3.3 cec khoen phei thu ;
C6c khoen ph6i thu duqc trinh bdy trCn beo c6o tai chinh hqp nhdt theo gia k! ghi s6 cac khodn phai thu tu kh6ch
hdng va phai thu kh6c cung vdi dU phdng atuqc lap cho cac khoan phdi thu kh6 tldi.

Du phong no phei thu kh6 ddi th6 hien phan gi6 tri cl]a cac khoen phai thu ma COng ty dlr ki6n kh6ng co kha ndng
thu h6i tai ngdy kCt thic ki kC toan. Tdng ho{c gidm s6 du tari khoan du phdng duqc hach todn vdo chi phi quen li
doanh nghicp trCn b6o c6o tai chinh hqp nh6t.

3.4 Tei sdn c6 itlnh h&u hinh i
Tai sen c6 dinh hou hinh du,oc th6 hiCn theo nguyon gia tril di gi6 tri hao mon loy kt5.

Nguyen gi6 tai san c6 dinh hLru hinh bao gitm gid mua va nh0ng chi phi c6 liCn quan kuc ti6p d6n vi6c clua tdi sdn
s5n sdng vdo hoat d6ng nhu du kidn.

c6c chi phi mua sim, ndng c5p vd d6i mdi tai sdn c6 dinh duqc ghi tang nguycn gia c0a tai san vd chi phi bao tri,
sira ch0a duqc hach to6n veo kot qua hogt d6ng kinh doanh khi phet sinh.

Khi tai san c6 dinh hO,u hinh duoc ben hay thanh ly, cac khodn lai hodc 15 phat sinh do thanh ly tai sdn (la phdn
chenh lCch gi0a tii;n thu thu6n tir viQc ben tai san vdi gi6 tri con lAi cia tei sdn) cluqc hach toAn vao k6t qua hoat
dong kinh doanh hqp nh5t.

3.5 Tei sen c6 dinh v6 hinh

Tdi sdn cd dinh vd hinh duqc thd hi6n theo nguyon gi6 tru di giii tri hao mon loy k6.

Nguyon gia tdi siin c6 dinh v6 hinh bao g6m gid mua va nhong chi phi co li6n quan truc ti6p dCn viec dua ldi san
sen sdng vdo hoat dong nhu du ki6n.

C6c chi phi mua s5m, n6ng cdp vi d6i moi tai sdn c6 dinh duqc ghi teng nguyCn gi6 cia tai san ve chi phi bao tri,
srla choa duqc hach toan vdo ket qua hoat dOng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tei san c6 dinh vO hinh duqc b6n hay thanh li, c6c khoen l5i hodc 16 phet sinh do thanh li tai san (le phan
chenh lech gifa ti6n thu thuan tu viec ban tai san voi giii tri cdn lai ct]a tdi sAn) duqc hach toen vao k6t qua hoat
dong kinh doanh hop nhdt.



Cdng ty C6 phdn D6u tu vd Phfrt tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HoP NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 thang 12 n5m 2018 va cho giai do?n tai chinh kCt thuc cing ngay

3. TOM rAT cAc cHiNH sAcH xE roAl.| cHo Yeu Gcp theo)

3.6 BAt d1ng sen dau tu

Bdt dgng sdn d6u tu duqc tn6 niCn tneo nguyCn gie bao gdm cd c6c chi phi giao dich liCn quan tru di gie tri hao

mon l0y ke.

Cjc khodn chi phi tiCn quan den bdt dong sen dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc h?ch toan vao gi6 tri

con lai cira O5t ogng san dau tu khi COng ty c6 kha nang thu duqc c6c lgi ich kinh t6 trong tuong lai nhi6u hon m*c

hoat dong duqc denh gi6 ban deu coa bal dong sdn ddu tu d6.

Khdu hao vd khbu trir b6t dong san d6u tu duqc trich theo phuong ph6p khdu hao dudng thing trong su6t thdi

gian hou dung udc tinh c0a cec bat dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kiCn tric
OuyCn s0 dung dat

N.4ay m6c thi6t bi

48 ndm

48 nAm

3-20n6m

euy6n si dung d5t duoc ghi nhan la b6t dong san dAu tu bao gdm quyCn s& dung det c6 thoi han duqc cap cho

c6ng ty nh5m 
"muc 

dicn pndt trien cac bdt dong sdn dAu tu. Cdc quy6n su dung al6t co thoi han do duqc trich kh6u

hao trong sudt thoi han duqc c6p phep.

Bdt ddng san diu tu khdng con dugc trinh bey trong bdng can d6i kii todn rieng sau khi da ban hoac sau khi bit
OOng sd"n Oau tu d6 kh6ng con duqc s& dung va x6t thdy kh6ng thu duqc lqi ich kinh t6 trong tuctng lai tD viCc

thanh ti b6t dong sdn ddu tu d6. Chcnh lCch gioa tidn thu thuen tu viec ben tai san vdi gi6 tri cdn hi cia bAt dong

sdn dlu tu du'gc ghi nhan vao ket qua ho?t dong kinhdoanh ri6ng trong ki' thanh ly.

ViQc chuy6n tir b6t dong sen chrl sd hou s& dung thanh b6t dong san.deu tu chi khi co su thay d6i vC muc dich sl}

dung nhu trudng hop chi sd hipu ch6m dul sir dung tai sdn d6 vd bdt d6u cho ben khac thuo ho?t dong hoac khi

k6t thoc giai doan xey du.'ng. ViCc chuyan ti, bdt dong san dAu tu sang bet d6ng san ch0.sd.h0,u s0 dung hay hang

t6n tno cni khi co sr,r thay d6i vii mr;c dich s0 dung nhu cac trudng hqp chi sd hou b5t dau s& dr,.rng tdi sdn ndy

hodc b6t dau triAn khai cho mlrc dich ben. Viec chuy6n t0 bdt dong s6n d6u tu sang bdt ddng sdn chrl s0 hou stl

dung hoac hang titn kho kh6ng ldm thay d6i nguyCn gi6 hay gi6 tri cdn lai crla b5t dQng sdn tai ngay chuyen tl6i
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng Boea-DN

THUYET t\,flNH BAo cAo rAt cHiNH HoP NHAT (ticp theo)
vao ngay 31 thdng 12 ndm 2018 vd cho giai doan tdi chinh kCt thic cing ngay

r. r6u rAr cAc csir.rx sAcx K€ ToAN cHO y€u (ti6p theo)

3.7 fhuA tdi sen

ViCc x6c dinh mot thda thuan c6 ph6i la thda thu6n thue tai sdn hay kh6ng dlra trCn ban chat cia thda thuan do tAi

thoi di6m khdi dau: ligu viec thq?c hiCn thda thuan ndy co phlr thuoc vao viec srl dung mot tai san nh6t dinh va th6a

thuAn co bao g6m didu khorin v6 quydn sir dung tdi sdn hay kh6ng.

Th6a thuan thue tai san duqc phan loai la thuC tai chinh ndu theo hop afdng thue tdi san ben cho thuC chuy6n giao

ph6n lon r|]i ro ve loi ich g6n liAn voi quycn sd hou tai sen cho b6n tli thuc. T6t ca cac th6a thuan thuc tai san kh6c

duqc ph6n lo?i la thu6 hoat dong.

Cac kho6n ti6n thue theo hqp d6ng thue ho?t dong duqc hach to6n vao kCt que hoat atong kinh doanh theo phuong
ph6p duong th3ng trong su6t thdi han crira hqp dong thuc.

9.8 KhAu haove hao mdn

KhSu hao tdi s6n c6 dinh huu hinh va hao mdn tdi san c6 dinh v6 hinh duqc trich theo phuong phap khau hao

dudng thSng trong su6t thdi gian hou dlrng udc tinh crla cec tei san nhu sau:

Nha ctra vat ki6n tnlc 5 - 50 ndm
N.46y m6c vd thiCt bi 3 - 20 ndm

Phuong tiCn vAn tei 3 - 15 ndm
Thi6t bi quen li 3 - 8 ndm

Phan mom may tinh 2 - 10 nam
Tai sdn khec 5 ndm

g.g Chi phi ili vay ;

Chi phi di vay bao g6m lai tiCn vay va cec chi phi khec ph6t sinh liCn quan klrc ti6p den c6c khodn vay cia Nhdm

COng ty. Chi phi di vay duqc hach to6n nhu chi phi ph6t sinh trong ky.

Chi phi di vay li6n quan truc ti6p diln viQc mua sim, xay dqng hoac hinh thanh mot tai sen cu th6 c6n co mgt thoi I

giand0ddid6cothc.tuavaoS&dungtheomucdichdinhtru6choacddb6nttugcv6nh6avaonguycngiaciatai
sen do. '.

3-10 Chi Dhi tra tu&
Chi phi tre truoc bao gitm c6c chi phi tra tru6c ngin han hoac chi phi tre trudc ddi han trCn bang can d6i kii todn
hqp nhdt gioa niCn dO va duqc phan b6 trong khodng thdi gian tre truoc hoac thoi gian cac lqi ich kinh te tuong
ung duqc tAo ra tir cec chi phi ndy.

Tien thuC d5t tre trudc bao g6m ti6n thu6 det da duqc thanh toen th6ng qua viCc bU tril vdi chi phi giei ph6ng mat
blng cho phdn diCn tich dat thuC crla Du dn Vinhomes Riverside. Theo Th6ng tu 45/2013/TT-BTC do BO Tdi chinh
ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hudng dan ch6 dO quan ly, s& dung va trich khSu hao tei san c6 Oinn, tnl
khodn ti6n thuC d5t trd truoc noi tren duqc ghi nhan nhu chi phi tra truoc dei han va duqc phdn b6 vio chi phi

trong thcli gian cdn lai.

3.11 Hw nh't kinh doanh

Hqp nhSt kinh doanh dugc hach toan theo phuong ph6p gi6 mua. Gia phi hqp nh6t kinh doanh bao g6m gie tri hop
li tai ngay di6n ra trao tl6i cira cac tei san dem trao d6i, cac khoan nq phai trd da phet sinh hoic da thira nhan ve
cdc c6ng cr,r v6n do bCn mua phAl hdnh d6 d6i l5y quyAn ki6m so6t ben bi mua va cac chi phi li6n quan truc ti6p d6n
viCc hop nhdt kinh doanh. Tai san, nq phai tra c6 th6 xec dinh atuoc va nhong khoan no ti6m tang phai genh chiu
trong hop nh6t kinh doanh cia bCn bi mua ddu ghi nhan theo gid tri hqp li tqi ngay hqp nh6t kinh doanh.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n DO thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH HoP NHAT (ticp theo)
vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2O18 va cho giai doan tai chinh k6t lhuc cing ngay

B09a-DN

g. r6ru rAr cAc cxir,rx sAcx xE roAn cno yEu (ti6p theo)

3.11 Hqp nhAt kinh doanh (tii;p theo)

Lo-i lh6 thuong mai phAt sinh tu hop nhAt kinh doanh duqc ghi nhan ban deu theo gi6 g6c. ld phan chenh lech gi&a
gi6 phi hqp nhdt kinh doanh so v6i phAn sd hou cia bCn mua trong giit tri hop ly c0a tai san, nq phei trd c6 th6 xec
dinh duqc vd c6c kho6n no ti6m tang de ghi nhan. N€u gi6 phi hqp nhit kinh doanh thdp hon gi6 tri hdp ly cia tai
sin thuAn cr]a b6n bi mua, phdn chCnh lech do s6 duoc ghi nhan vdo bao cao kiit qua hoat dong kinh doanh hop
nhdt giua niCn dO. Sau ghi nh6n ban diiu, loi th6 thuong mai duqc xac dinh gie tri bdng nguy6n gie tri? di gie tri
phan b6 l0y k6. Loi th6 thuong mai duqc phan b6 theo phuong phap dudng thSng trong thdi gian hiru ich duqc
uoc tinh ld muoi ('10) ndm. Djnh ky c6ng ty me phai d6nh giar t6n thdt loi thii thuong mai tAi cOng ty con. naiu co
bdng ch0ng cho thdy s6 loi thii thuong mqi bi t6n thdt lon hon s6 ph6n b6 hdng nem thi ph6n b6 theo s6 lqi th6
thLrong mai bi t6n thSt ngay trong ki ph6t sinh.

Hgp nh't kinh doanh giua cec doanh nghiep hoac cec hoAt d1ng kinh doanh cing du'ii m1t sq kiAm soet chung

Giao dich hqp nh6t kinh doanh duqc thuc hien gi*a cac doanh nghiep hodc c6c hoat d6ng kinh doanh cing dudi
m6t su ki6m soet chung duqc thqpc hien nhu sau:

|, Tei s6n va nq coa c6c don vi duqc hgp nh6t theo gi6 tri ghi sO tai ngay hop nhdt:

N Kh6ng c6 lqi thii thuong mai ph6t sinh tr) giao dich hop nhet;

- 860 c6o kiit qua hoat dong kinh doanh hop nhdt phan 6nh kiit qua hoat ddng kinh doanh tar thdi didm hqp- 
nhdt;

t ChCnh lech gioa gi6 phi hEp nhilt ve tai sdn thudn cia ben bi hgp nh6t dugc ghi nhQn vdo v6n ch0 sd hou.

3.12 CAc khoen deu tu
Deu tuvao c6ng ty en k6t

Cec khoan dau tu vao cec cOng ty liCn k6t duoc hAch toan theo phuong phap v6n ch0 sd hou. C6ng ty lien k6t l,r
c6ng ty ma trong d6 Nh6m Cdng ty c6 dnh hudng dirng k6 nhung khdng phai la c6ng ty con hay c6ng ty liCn doanh
cia Nh6m COng ty. Th6ng thudng Nh6m COng ty duqc coi la co dnh hudng dAng k6 nilu sd hou tren 20% quyen
bd phieu d don vi nhan dAu tu.

Theo phuong ph6p viin chri sd hou, khoiin ddu tu duqc ghi nhan ban ttdu tr6n bdng can d6i kii to6n hqp nh6t gioa
ni6n dO theo gie g6c, sau d6 duqc di6u chinh theo nh0ng thay d6i cia ph6n sd hiru cia COng ty trong gi6 tri tai sen
thuen cua c6ng ty lien k6t sau khi mua. Loi th6 thuong mai phet sinh tu vi6c deu tlr vao cdng ty lien k6t duqc phdn
6nh trong gie tri con lai c0a khodn ddu tu. Nh6m COng ty kh6ng phan b6 lqi thC thuong m?i nay md heng ndm thqc
hien danh gia xem loi th6 thuong mai c6 bi suy giem gi6 tri hay kh6ng. Bao cao ket que kinh doanh hop nhdt giOa

nien d0 phan enh phan sd hOu clja Nhom C6ng ty trong beo ceo kCt qud hoat dong kinh doanh crla cong ty li6n ket
sau khi mua.

Phan so h0u cda nhd dau tu trong loi nhudn(16) cua c6ng ty lien ket sau khi mua duoc phan dnh tren bao cdo ket
que kinh doanh hqp nh6t gio,a nien dq va ph6n sd h0u cira nhd dau tu trong thay d6i sau khi mua cia cdc quy cia
cdng ty li6n k6t dugc ghi nh6n vdo c6c quy. Thay d6i loy ke sau khi mua dugc didu chinh vdo gia tri con lai cia
khodn ddu tlp vao cong ty liCn k6t. Lqi nhuen duoc chia tu cong ty lien kitt duoc cdn tftr vao khodn dau tu vao c6ng
ty li6n ket.

Bdo c6o tei chinh cda cong ty lien k6t duqc lap cung ki voi bdo c6o tai chinh hqp nh6t giua nien dq coa Nhom
COng ty va scr dvng c6c chinh sach k6 toen nhSt qu6n voi Nh6m COng ty. Cac diCu chinh hop nhdt thich hop da
duoc ghi nhan dC bao dem c6c chinh sech ke toan duqc dp dung nhdt quAn vdi Nh6m COng ty trong truong hop
can Intel
DAu kr gop vOn vao dqn vi khac
Ddu tu g6p v6n vao don vi khac duqc ghi nhan theo gia g6c.
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Cong ty C6 phAn Ddu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sai Ddng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
vao ngdy 31 th6ng 12 nam 2018 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cong ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (ti6p theo)
3i1 Cec khoen ddu tu (ti6p theo)

Dv phdng gidm gie ti cec khoen deu Iu gop v6n vao don vi khac

Du phdng duqc lap cho viec g'am gie tri cda cdc khodn ddu tu gop v6n vdo don vi khac vao ngay kdt th'ic ki kC
toan theo hudng d5n cria Th6ng tu s6 228l2OOgfff-BTC do BO Tai chinh ban henh ngay 7 theng Q n;m 2OOg vd
Th6ng tu sii 89/2013ffT-BTC do Bd Tai chinh ban hdnh ngdy 26 th6ng 6 nim 2013. Tang hoAc gidm s6 du dr,r
phdng duoc hach toiin vao chi phi tdi chinh.

313 Cec khoen phai tre ve chi phi trich tntu
Cec khodn phdi trd vd chj phi trich truoc duqc ghi nhan cho sO ti6n phai tre trong tuong lai liCn quan d6n hang h6a
ve dich vq de nhan duqc khong phu thuoc veo viec Nhom C6ng ry da nhan duqc h6a ttcrn cr]a nha cung cdp hay
chua.

3.14 Cac khoan du phdng

DV phong chung

Cong ty ghi nhan du phdng khi co nghia vu no hiCn t?i (nghia vu phap li hodc nghia vu li6n ddi) ld k6t qui cria m6t
sq kien de xey ra trong qu6 kh0. ViCc lhanh to6n nghia vu no nay c6 th6 se d5n d6n su gi6m stt vA nhong lqi ich
kinh t6 vd C6ng ty c6 th6 dua ra duoc mot uoc tinh d6ng tin cay vd gi6 trj crla nghia vu no do.

Neu anh hudng vC gia ki thdi gian cia tiCn la trong you thi gi6 tri c0a mot khoan dU phong can duqc chiet khau vO
gie tri hiCn t?i sti| dung ti lC chi6t kh6u la ti 16 trudc thu6 va phdn dnh rO nh&ng rrli ro cu th6 crla khodn no d6. Khi
gi6 tri cia khoan du phong duqc chiilt kh5u, ph6n tdng lCn theo thdi gian coa khoan dU phong duqc ghi nhSn le chi
phi tdi chinh.

Dq phong chi phi bao henh cho cdn hO ve biet thLl

Cdng ty udc tinh chi phi dy phong bao hanh dua trCn doanh thu vd cac th6ng tin hi6n c6 vC viCc sira choa coa cdc
cdn hO da b6n Vong qua kho.

3.15 Cec nghiep vy bdng ngoqi tQ

Nh6m C6ng ty dp dung huong d5n tai Thdng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21 theng 3 ndm 20'16 st}a d6i, b6 sung mot
s6 diou ThOng tu 200 d6 hach to6n c6c nghiep vu bang ngoai tC.

Cac nghiep vu phet sinh bdng c6c don vi ti6n td kh6c vOi don vi tien te trong k6 toan cia Nh6m COng ty (VND)
duqc hach toan theo t! gia xdp xi voi ti gia mua b6n chuy6n khoan trung binh cia ngan hdng thuong m4i noi
Nhom Cdng ty thudng xuyCn c6 giao dich ("ty gi5 mua b6n chuy6n khoan trung binh"). TY gi6 x5p xi ndy co ch€nh
lech kh6ng vuqt qua +/-1% so voi ti gi6 mua b6n chuy6n khoen trung binh. Ti gi6 mua b6n chuy6n khodn trung
binh duoc xac dinh hang thAng tren co sd trung binh cdng giara ti gia mua vii ti gi6 ban chuy6n khoan hdng ngdy

Tai ngay kCt thnc ki kC to6n giira ni6n d6, cdc khoan muc ti€n td co g6c ngoqi tC duqc danh gid lai theo ti'gid
chuy6n khodn coa ngan heng thuo'ng mai noi Nh6m COng ty thuong xuyen co giao dich. Ty gi6 chuy6n kho6n nay
ld ty gi6 mua chuy6n khoan cia ngan heng thuong mai.

Tdt cd cdc khoan chenh lcch ti gi6 thuc tit phat sinh trong ki ve chenh lech do danh gi6 lai s6 du cac khoan muc
tiOn tC c6 g6c ngoai te tai cu6i kli duoc hach toan vao beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hop nh6t gi0a niCn d6.

Khi COng ty cho rang mot phan hoac todn b0 chi phi d6 thanh to6n mot khoAn du phong se duoc hoan lai, vi du nhu
th6ng qua hqp d6ng bdo hi6m, khoen bdi hodn ndy chi duqc ghi nhan le m6l tdi s6n hqp nhSt bi6t khi viec nhen
duqc b6i hoen ld g6n nhu ch6c chdn. Chi phi li6n quan di.!n c6c khoan du phong duqc hach to6n vao kCt qud hoat
dong kinh doanh sau khi de tru di cdc khodn bdi hoan.
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thr Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p lheo)
veo ngdy 31 theng 12 nam 2018 va cho giai ttoan tdi chinh k6t th0c c0ng ngay

3. T6M TAT cAc cnirx sAcn x€ roAH cHo yeu (ti6p theo)

3.16 Chi phi phet hdnh tei phi6u

Chi phi phdt hdnh tr6i phi6u duoc phan b6 dan phn hqp vdi kj/ han trai phiiiu theo phuong philp dudng theng va
ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc v6n h6a. Tai thdi di6m ghi nhdn ban dau, chi phi phet henh trai phieu duoc ghi
giem mCnh gia cia lrei phi6u. Dinh ky, tC toan phan b6 chi phi phat hanh tr6i phidu bang cech ghi tang gia tri mCnh
gi6 trAi phieu va ghi nhan veo chi phi tei chinh ho{c v6n hoa phar hop vdi viec ghi nhan l5i vay phei tre cia tr6i phiiiu.

3.17 Phan chia lEi nhuAn

Lo'i nhuan thuan sau thuC thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao g6m l6i chCnh l6ch ti gia do d6nh gie lAi c6c s6 du tai
ngay kCt thrlc kj/ kC to6n nrim) co th6 duqc chia cho c6c nha ddu tu/c6 dong sau khi duqc Dai hoi d6ng c6 d6ng
phe duyet, va sau khi dA trich lap cec quy dq phdng theo DiCu lC c|]a C6ng ty vd c6c quy dinh cia phrp luat Viet
Nam.

3-18 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc Ahi nhan khi Cong ty c6 kha neng nhan dugc cec lqi ich kinh ti! c6 th6 xac dinh duqc mot cech
chec chan. Doanh thu duqc xac dinh theo gia tri hop l!,'coa cac khodn da thu hodc se thu duqc sau khi tr} di c6c
khoan chiCt kheu thuong mai, gidm gia hang bdn va hang ben bi tra l3i. Ciic di6u kien ghi nhAn cq th6 sau d5y cing
phei duqc dap Ong khi ghi nhan doanh thu;

Doanh thu chuyiSn nhuong b6t dOng sen

Doanh thu chuy6n nhuqng bdt d6ng sdn duqc ghi nhAn khi phdn ldn rari ro va loi ich gdn li6n v6i quy6n sd hiru b6t
ddng san duoc chuy6n giao cho ngudi mua, thudng trdng vdi thoi atiam ban giao bdt dOng sen.

Doanh thu tir hoAt dong hEp bc d\u tu

Thu nhap ti'hoat dong hqp tac atau tu dr-poc xdc dinh ld phAn doanh thu duqc chia se ve x6c dinh mot cach chSc
chin theo hop d6ng hop tdc deu tu.

Doanh thu bdn heng

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rui ro trgng y6u vA c6c quyen sd h0u hang h6a dA duoc chuy6n sang
nguoi mua. thuong ld trirng voi thoi di6m chuyen giao hang hoa.

Doanh thu cung c'p dlch vt)

Khi co thA x6c dinh duqc k6t qud hqp ddng m6l c6ch chic ch5n, doanh thu s6 duqc ghi nhan dqa vao moc dO

hodn thanh cOng viec. N€u kh6ng th6 xec dinh ttLroc k6t qui hqp ddng mot c6ch ch6c ch6n, doanh thu sA chi duqc
ghi nhan d muc c6 th6 thu hdi duoc cia cec chi phi de duqc ghi nhan.

Thu nhap tu hoat ddng kinh doanh chung kho,n, chuyOn nhuong v6n
Thu nh6p tir hoat d6ng kinh doanh chung khoen va chuy6n nhuong v6n duoc xdc dinh la ph5n chenh lCch gioa gi6
ban vd gi6 v6n chong khoen. Thu nhap ndy duoc ghi nhen vao ngay ph6t sinh giao dich, toc le khi hop dong
chuy6n nhugng duqc thfrc hiCn.

I len cno Inue

Thu nhap tu tien cho thue tai sdn theo hop ddng thuC hoat dong duoc hach to6n vdo bao cao kCt que hoat tlong
kinh doanh hgp nh6t theo phucrng ph6p duong theng trong su6t thoi gian cho thuC.

Doanh thu du'oc ghi nhan khi ti6n lai phat sinh lrCn co sd d6n tich (c6 tinh d6n lgi t{rc ma tai san dem lai) trir khi
khe neng thu h6i tien lai khOng ch6c chin.

LO lLlt:

Doanh thu duoc ghi nhan khi quyen duoc nhan khoan thanh toan c6 tuc cia Cdng ty duoc xac lap.
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C6ng ty C6 phan D6u tu vd Phiit tri6n DO thi SAi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT (i6p theo)
viio ngay 31 theng 12 nam 2018 va cho giai do?n tei chinh kAt th0c cirng ngay

a. 16r'r rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cxo y€u (ti6p theo)

3.19 Thud

Thue thu nhAp hien hdnh

Tai san thu6 thu nhap va thu€ thu nhap phdi n6p cho ki'hien henh va cec ky trudc duoc xdc dinh bing s6 tidn du'
kiCn dugc thu hdi tLr hodc phai nop cho co quan thuC, dUa trCn cAc muc thu6 suSt vi c6c luiit thu6 co hiQu lpc d6n
ngay ket th0c ky ke todn.

Thue thu nhep hien henh duoc ghi nhan vdo k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhdt ngoai trLr trudng hop thu6 thu
nhap phet sinh liCn quan d6n m6t kho6n muc duqc ghi thdng vdo v6n chO sd h0u, trong truong hqp nay, lhu6 thu
nhap hien henh c0ng duoc ghi nhan truc tiilp vao v6n chd so h0u.

Nh6m C6ng ty chi duqc bi trir c6c tei sen thuii thu nhap hiCn hdnh va thue thu nh6p hipn hanh phei nQp khi Nhom
Cdng ty c6 quy6n hop phap duoc bU trir giOa tdi san thu6 thu nhap hien hdnh vdi thu6 thu nhAp hien henh phai nop
va Nh6m Cdng ty dU ttinh thanh toen thuii thu nhap hiCn hanh phdi h6 vA tei sen thuC thu nhap hien henh trCn co
sd thuAn.

I nue tnu nnaD noan tat

Thue thu nh6p hoan lai duoc x5c dinh cho cdc khoan chonh lech tam thdi tai ngay kCt thuc ky k0 todn giOa co sd
tinh thuit thu nhap coa cec tai san vd nq phai ha va giri tri ghi s6 cria c6c kho6n mvc nay trong beo ceo tai chinh
hqp nhet.

Thu6 thu nhap hoan lai phai nop duqc ghi nhan cho tat ca c6c khodn chCnh l6ch tam thdi chiu thue. ngoai trir:

> Thue thu nhap hoan lgi phdi trd ph6l sinh tir ghi nh6n ban d6u coa mdt tai sdn hay no phai tra tu mdt giao dich i

ma giao dich nay khong c6 anh hudng den loi nhuon k6 toan hoac loi nhuan tinh thue thu nhap (hoac 16 tinh thu6) I

tai tho'i diCm phat sinh giao dich;

''
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COng ty C6 phdn DAu tu vd Phdrt tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vdo ngey 31 th6ng 12 ndm 2018 ve cho giai doan tei chinh k6t th[c cing ngay

3. r6M TAT cAc cxir.rx sAcu xE roAH cHo yeu (ti5p theo)

3-19 ThuA (ti6p theo)

Thue thu nhap hoen lai (rcp theo)

> Cdc chCnh lCch tam thoi chiu thu6 gin lien voi cac khodn d6u tu veo cOng ty con. cdng ty li6n kiit va cec khoen
v6n g6p li6n doanh khi co khd ndng ki6m soet thdi gian hoan nhap khoen chCnh lQnh tam thoi va chic chSn khodn
chCnh l6ch tam thdi se khong duoc hoan nhap trong tuong lai c6 the du dodn.

Tai san thuC thu nhap ho6n lai can duqc ghi nhan cho tAt ca cec chenh lech t?m thoi duqc khau trir, gi6 tri duqc
khdu tru chuy6n sang cic ki sau cira c6c khoen 16 tinh thu6 vd c6c khoen uu d6i thu6 chua s& dung, khi ch6c chSn
trong tuong lai s6 c6 loi nhuan tinh thuo d6 st} dung nhirng chenh lech qm thoi duqc khSu tru, cec khodn 16 tinh
thuC vd cac uu dai thuC chu'a sO dung niiy, ngoai tril:

> Tei sen thuii hoen lai phet sinh ti| ghi nhan ban ddu crla mot tdi s6n hoAc ng phai tra tir mot giao dich me giao

dlch nay kh6ng c6 dnh hudng d6n lgi nhuin kii toen ho6c lqi nhuan tinh thuC thu nhap (hoic 16 tinh thu6) t?i thdi
di6m ph5t sinh giao dich:

> O6i voi c6c chCnh lech tam thdi duqc khdu tril phet sinh tu c6c khoan dAu tu vdo cac cdng ty con, cOng ty liCn

kiit vd c6c khodn v6n g6p liCn doanh, tai sen thu6 thu nhap hoan l?i duqc ghi nhan khi chSc chSn la chCnh lenh tam
thoi sC duqc hoan nhap trong tuong lai co th6 du doSn duqc va c6 lqi nhuan chiu thuC dA sO dung atuqc khoan
chenh lCch tam thoi do.

ci6 tr! ghi s6 cia tai sdn thu6 thu nhap doanh nghiep hoAn l?i ph6i duqc xem xdt lai vao ngary ket thuc ki kii toan vd
phai giem gia tri ghi s6 cia tai sen thu6 thu nhep ho6n lAi den muc bdo dam ch5c chSn c6 dd lqi nhuan tinh thuC

cho ph6p lqi ich cia mQt ph6n hoAc toen b0 tai sdn thuC thu nhap hoan lai duqc s& dqng. Cec tei san thu6 thu nhap
doanh nghiCp hoen tai chLra ghi nhan tru6c day duqc xem x6t lai vao ngay k6t thUc ki' kit loitn ve duqc ghi nhan khi
chic chSn co drl lqi nhuan tinh thuO d6 co th6 s0 dung cac tei san thuii thu nhap hoan lai chua ghi nhan ndy.

Tai sdn thu6 thu nhap hoan lai vd thu6 thu nhep hoan lAi phai tra duoc xdc dinh theo thu6 sudt du tinh sd ap dung
cho ky k6 toan khi tai s6n dugc thu ndi nay ng phai trd dugc thanh toen, dua trCn cec moc thui! sudt vd luat thue co
hiCu luc vdo ngay ket tnr:rc t<9' tO to6n.

ThuO thu nhap hoan lai duoc ghi nhen vao k6t que hoat dong kinh doanh ngoai tru trudng hqp thue lhu nhap phal
sinh lien quan dOn mot khoan muc duqc ghi thdng vao v6n chi sd hou, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoen
lai c0ng duqc ghi nhan truc tiep vao v6n chi sd hou.

Nh6m COng ty chi duqc bd trar c6c tai san thuii lhu nhap hoen lqi vd thuii thu nhap hoen lAi phei tre khi doanh
nghiep co quy6n hop phdp duoc bir trir gioa tai sdn thu6 thu nhap hi6n hanh vdi thu6 thu nhap hiEn hAnh phdi nop
ve c6c tdi san thue thu nhap hoan lai ve thue thu nhAp hoan lai phai ha li6n quan tii thue thu nhap doanh nghiCp
dugc quan li bdi cung mot co quan thuC:

> d6i voi cirng mot aton vi chiu thu6: hodc

> COng ty dU,dinh thanh to6n thue lhu nhap hien henh phei trd va tei san thuii thu nhap hien hanh trCn co sd thuan
hodc thu hdi tai san ddng thdi voi vigc thanh toen nq phai tra trong ti?ng ki tuong lai khi cdc khodn trgng yiiu cria
thuii thu nhep hoan lAi phdi tre hoac tai san thu6 thu nhap hoan lai duoc thanh todn hoAc thu hdi.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HOp NHAT (ricp theo)
viro ngiiy 31 th6ng 12 nem 2018 ve cho giai doan tei chinh k6t th0c cirng ngdy

4. T|EN vA cAc KHoAN rLrqNG ot qNG TreN

Ngay 31 thAng 12

ndm 2018

260.134.236
83.869.703.951

144.165.089.345

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nam 2017

1.047.3'18.868
154.759.148.456

17.300.000.000

Ti6n mat
TiCn grli ngan hdng
C6c khodn tuong duong ti6n (-)

T6NG cONG

PhAi thu tr.] ho?t dong chuy6n nhuong b6t dong sen

Phei thu tu ho?t dong nOng nghiCp

Phdi thu trr hoat d6ng cho thue bat dong san

Phai thu tr.? hoat d6ng tu vin birn hang va hoat dong khac

T6NG CONG

Trong d6:
Phaithu kh'ch heng

Phei lhu tu cec ben tidn quan (Thuyet ninh so 29)

Du phdng phdi thu ngSn han kh6 ddi

5.2 Tre trdoc cho nguoi ben ngdn hqn

Tra truoc cho ngudi b6n ng5n hqn

TONG CONG

Du phong trd truoc cho nguoi b6n ngSn han kho thu h6i

Phei thu ngdn h?n khec

Hnar tnu rar vay va rar ren gul

Phai thu tr/ tai khodn qudn ly ddng tien tap trung
Phai thu tu cac khodn thu chi h0
Phii thu Lu chuydn nhugng c6 phdn
Phdi thu ng6n han kh6c
TONG CQNG
Trong d6:
Phei thu khec

Phei thu kh'c tb cec ben li6n quan (Thuyet minh s6 29)

228.294.927.532 173.106.467.324

(-) C6c khodn tLrong duong ti6n bao g6m c6c khodn ti€n grli bdng d6ng Viqt Nam tai cAc ngan heng c6 ki,han

1 thang.

5. PHAI THU cOAKHACH HANG VA TRATRUC'C CHO NGLfOI BAN NGAN HAN

5i Phei thu cia khdch hdng ngdn hln
Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2017

579 .443 .626 .77 5

73.824.646.655

18.246.184.949
15.280.706.657

198.442.835.96'l 686.795.165.036

Ngey 31 thAng 12
nem 2018

79.091.964.853

103.692.035.860

3.377.046.000
12.281.789.248

84.591 .811.470

113.851 .024.491

(6.041.682.558)

Ngay 31 theng 12

nem 2018

270.443.186.551

602.683.884.288

84.11 1 .280.748

(5.664.971.826)

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12

nam 2017

551 .7'10.046.996
a

270.443.186.551 551.710.046.996

(6.208.708.798)

NgAy 31 thAng 12

nem 2018

155.318.582.971
29.275.671.748

5.814.996.086
73.051.489.796
37 .890.710.376

(6.208.708.798)

Don vi tinh: VND

Ngey 31 th1ng 12
ndm 2017

66.977 .777.778
69.152.582.704

105.487.138.941

61 .299.159.184

30t.351.450.977 302.916.658.607

144.342.787.897
157.008.663.080

55.075.504.891
247.841 .153.716
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Phirt tri6n Dd thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HgP NHAT (ticp theo)
vao ngay 3'1 theng 12 ndm 2018 vd cho giai doan tai chinh ket thtlc cirng ngey

7. No xAU VA No OUA HAN

Ngey 31 theng

\tA gOC

12 nam 2018

Gi, tt! c6 th6 thu
hdi

Ngay 31 th4ng

oE goc

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

12 ndm 2017

Gie 4 cO the thu
nol

T6ng gie tri cac khoan
phai thu, cho vay que
han thanh toan:

- Phai thu khech heng
doanh nghiCp

- C,rc khoan tra tuoc
cho nhd thlu kh6c

6.041.682.558

6.208.708.798

5.664.971.826

6.208.708.798

12.2s0.391.355 11.873.680.624

8. HANG TON KHO

B6t along san dC ban
da hoan thirnh va dang
xay dlrng
Chi phi thuc hi6n du
en BT

Nguyan lieu, vet lieu

chi phi san xuAt kinh
doanh dd dang vC

n6ng nghiCp

Hdng h6a

Cong cU, dung cu

T6NG CONG

Ngay 31 thAng 12 nem 2018

Gie g6c DV phdng

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thAng 12 nen 2017
Gie g^c Dt! phdng

3 _07 1 .97 9.97 1 .184

817.655.370.405

53.671.493.718

43.193.380.066

1 .367 .77 1 .300

8.848.37 6.7 57

(1 1.951.915.906)

1.961.563.837.794

357 .173.527.502

10.515.498.921

125.671.87L414

1.414.O90.703

9.160.253.574

(26.433.534.523)

3.996.716.363.430 fl1.951.915.906) 2.455.499.087.908 (26.433.534.523)



Cdng ty C6 phAn D6u tu vd PhErt tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET N.4|NH BAo cAo rAt cHiNH HqP NHAT (ticp theo)
vao ngay 31 thAng 12 nem 2018 ve cho giai do?n tei chinh ket thic cirng ngay

9. cHI PHiTRATRUdC

NgAy 31 th'ng 12
nAm 201 I

232_334.231.105

55.616.130.511

6.582.669.818
1 1 .414.O98.7 03

B09a-DN

Don vitinh: VND
NgAy 31 th6ng 12

nAm 2017

295.931.000.703

54.027.434.326

5.909.116.816

7.250.776.057

Ngin han

Chi phiben hdng li6n quan al6n cec cin h0 chua ben
giao

Thu6 TNDN tam nop cho cac khoen thanh to6n truoc
ti6n mua cdn h0 coa kh6ch hang

C6ng cu, dung cq xu5t dirng

Chi phi trd trudc ng6n han khdc

TONG cgNG

Dei h?n:

Ti6n thue d6t tr6 trudc (-)

C6ng cu, dung cu

Chi phi fte truoc dai han khac

TONG CONG

Ngin han:

Dat cqc cho d6i tec doanh nghiCp

OAt cgc cho muc dich chuy6n nhuqng c6 ph6n

Tdi sen ng6n han khac (i)

TONG CQNG

305.947.130.137 363.1't 8.327.902

663.968.741.077

1 1.367.973.631

139.103.764.958

773.983.368.205

10.471.215.609

12.498.623.710

814.440.479.666 796.953.207.524

(') Bao g6m tietn thue d5t da duqc thanh toen th6ng qua vigc bri trit voi chi phi giei ph6ng met beng

cho phin di6n tich ddt thue thu6c Du an Khu at6 thi Vinhomes Rrverside duqc Nhe nuoc b6i hodn ve

tiCn thuo d6t tre trudc cho phAn dien tich ddt thue coa c6c cong ty con.

10. TAI SAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

n4m 2017

694.000.000.000

939.156.407.250

77.940.342.975

't 59.795.829.300 't.71',1.096.750.225

(D Day la gia tr! hd th6ng thi6t bi dien se duqc Nhom C6ng ty chuy6n giao lai cho cong ty DiCn lqc Long

Bi6n.

Ngey 31 thAng 12
n'm 2018

80.718.937.424

7I .07 6.851 .47 6
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COng ty C6 phan Ddu tu vd Ph6t tri€n DO thi Sdi Dong

rHuvEr rriflr.rr eAo cAo rnt cHiNH HqP NHAT (ticp theo)
vao ngey 31 th6ng 12 nem 2018 vd cho giai doan tei chinh ket th0c c0ng ngay

12. TAr sAN cO olNH v0 HiNH

Hnan mem
may tinh

1 .07 5.842.267

I at san co otnn vo
hinh khAc

255.800.000

B09a-DN

Don v! tinh: VND

I Ong conq

1.331.642.267
Nguyen gi6:

S0 du ngay 3'l theng 12 nam 2017

56 du ngay 31 theng 12 nam 2018

Gi6 tri hao mdn l0y kC:

56 du ngdy 31 thang 12 nem 2017

- Hao mon trong ky

56 du ngay 31 theng 12 ndm 2018

Gi6 tr! cdn lai:

56 du ngdy 31 theng 12 ndm 2017

56 dLr ngay 31 thang 12 ndm 2018

1.075.842.267 255.800.000 't .331 .642 .267

610.785.520

279.381.988

138.937.303

59.033.337

749.722.823

338.415.325

890.167.508 197.970.640 1 .088.138.148

465.056.747 '116.862.697 581 .919.444

185.674.759 57.829.360 243.504.119

13. cur pxi xAv oqrNo co BAN Do DANG

Chi phi xay dLpng co bdn phuc vu nong nghiCp

Chi phi xay d\rng c6c hang mvc thuoc dfr an
Vinhomes Gardenia

Chi phi xAy dqng cau phan truong hqc, trung tam
thuong mai va cac hang muc khec thuoc du 6n

Vinhomes Skylake

Du an phong kham da khoa trCn khu d5t H1-\.f

Chi phi xay dlPng c0 ban dd dang khAc

TONG CONG 1.,t48.284.959.537 1 .721.142.594.',192

Ngey 31 th6ng 12
ndm 2018

908.294.395.106

Don vi tinh: VND

Ngey 31 th1ng 12

nem 2017

'1.183.518.553.714

33.968.639.560

435.845.697.183

60.562.932.206

7 .246 .77 1 .529

472.531 .531.4't6

60.562.932.206

6.896.100.809
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COng ty C6 phAn Dau tu vd PhSt tri€n 06 th1 Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hep NHAr (ricp theo)
vdo ngdy 31 thang 12 nem 2018 va cho giai do?n tdi chinh ket th0c cung ngay

15. oAu ru rAr cuittx oAt HAN (tiiip theo)

15.2 Deu tu gop v6n vdo ilon v! khdc

Ngey 31 theng 12
ndm 2018

7 3 .'177 .O20 .000

70.257.600.000

43.687.009.300

15.000.000.000

5.400.000.000

2.89s.000.000

100.000.000

10.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

82.639.000.000

70.257.600.000

44.'t55.614.197

Cong ty c6 ph6n DAu tu B6t dong sdn Prime Land

Cdng ty C6 phbn Ddu tu vd Phet tri6n Sinh Thei

cong ty C6 phan Vinpearl

C6ng ty TNHH Gi6o duc va Dao tao Vinacademy

COng ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng hgp
Vincom

C6ng ty C6 phan Tu vdn Diiu tu vd Ddu tLl Vi6t Nam

COng ty CP Ph6t tri6n Th6 thao va Giai ki N46 Tri

Cdng ty C6 ph6n DAu tLr Kinh doanh va PhAt tri6n
DO thi Ngoi sao Phuong Nam
C6ng ty C6 phAn Bdnh viQn Da khoa Qu6c t6
Vinmec

TONG CONG

26.959.050.000

100.000.000

10.000.000

210.s26.629.300 224.'12'1.264.197
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COng ty C6 phan Dau tu va Ph6t trien DO thi Sdi D6ng
tnuyEt vrrrrH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (tiop theo)
vao ngay 31 thirng l2 ndm 2018 va cho giai doan tdi chinh k6t th0c cung ngay

'16. pHAr rRA Ncuor eAr.r vA Ncuot MUATRATTTN TRuoc NGAN HAN

16.1 Phai tre nguoi bdn ngdn hqn

Ngey 31 thAng 12
ndm 2018

562 .299 .47 4 .198

9.284.088.873

8.651.268.819

5.560.239.274

45.321 .988

538.758.555.244

53.932.268.311

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th6ng 12

nem 2017

655.616.019.765

46.184.875.155

9.722.805.906

93.795.322.365

43.129.889.132

58.359.564.246

404.423.562.961

326 .682 .432 .4',19

Phdi trA ngSn han cho nguoi b6n

- D6i tec doanh nghiCp 1

- C6ng ty C6 phAn Be t6ng Hd Thanh

- D6i 6c doanh nghi'p 2

- D6i tec doanh nghiCp 3

- D6i 6c doanh nghi1p 4

- Hnat va dot umng Knac

Phei kd cho c6c bCn lien quan (Thuyet minh s6 29)

TONG cONG 616.231 .7 42.509 982.298.452.184

16.2 Ngudi mua trd ti6n tnfx ngdn hqn

Ddy chri y6u ld s6 du cac khoan thanh toan theo ti6n dd tr? cac khech hdng kf hqp d6ng mua b5t dong
san tai du en Vinhomes Gardenia va dlr an Vinhomes Skylake.
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COng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HoP NHAT (ticp theo)

vao ngey 31 thang 12 nem 2018 ve cho giai atoan tai chinh kCt thoc cung ngay

'rB. cHr pHi pHAt rRA vA DV PHoNG PHAI rRA

18.1 Chi phi phii tra ngin hqn

Ngdy 31 theng 12
ndm 2018

1.155.617 .247 .202
420 .845 .500 .41 1

159.462.548.304

57.918.964.375

10.600.431 .992

8.891.554.664

3 .345 .269 .725

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

847.730.164.715
216.086.635.411

442.046.161.844

304.160.751.81 1

17 4 .452 .021 .206

86.259.61?.414

10.975.025.064

4.226.163.564

Ti6n s& dqrng dAt trich truoc
Trich truoc chi phi lai vay

Trich truoc chi phi ph6t tri6n b6t dong san da

chuy6n nhucrng

Trich trudc chi phi xay dung tai san, bat dong san

Trich truoc chi phi hoa h6ng mdi gioi ben bat d6ng

s6n

Chi phi nhan cdng thuC ngoai

Trich truoc cho chuong trinh tri an

Cac khoen chi ph' phai tre khec

TONG C9NG

Trong al6:

Chi phi phdi te cho c4c ben khAc

Chi phi phei te cho c1c ben |en quan

(Thuyot minh s6 29)

1.816.68'1.516.673 2.085.936.536.029

1.498.962.703.476

317.718.813.197

1 .924.917.799.519

161.018.736.510

18.2 Chi phi phei tra dai hqn

Chi phi phai tre dai han ld ti6n thu6 d6t duEc trich truoc cho cac khu cl5t dich vu cia DLr 6n khu dO thi

sinh th6i Vinhomes Riverside.
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 th1 Sdi D6ng

THUYET MINH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)

vdo ngdy 31 theng l2 nam 2018 va cho giai doan tei chinh k6t th(rc cirng ngay

19. PHA| rRA KHAG

Ngey 31 thAng 12
ndn 2018

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2017

Ngin hqn

TiCn thu tir c6c hqp d6ng coa dV 6n Vinhomes
Gardenia va Vinhomes Skylake

Quy beo tri drr 6n Gardenia

Phai ra cho ho?t dong dau tu

uo ruc pnalva

Cec khoan phai trd, phai nop ngSn han khec

TONG CONG

Ddi han
Dat cqc (i)

TONG CqNG

Trong d6:
Phei te c4c ben kh4c
Phei te khec cho c^c ben lien quan (Thuy6t
minh s6 29)

Vay ngdn h?n khec
Vay ngin h?n cec b6n li6n quan (Thuyiit minh
s6 zsl
TONG cONG

931 .197 .928.267

127.165.733.389

560.257.600.000

103.973.983

48.702.925.573

893.999.769.891

111.385.372.OO1

103.973.983

67 .137 .299.122

1 .667 .428.161 .212 1-O72.626.414.997

106.135.000.000 106.286.377.922

105.13s.000.000 106.286.377.922

1.773.563.'t61.212 1.178.912.792.919

1 .589.982.985.866

183.580.175.346

1 .076.760.833.699

102.151.959.220

(i) Chi y6u bao gdn khoen nhAn dAt cec tir c\ng ty Vincom Retail theo hqp d6ng hqp t'c kinh doanh
en quan d6n DV en Vinhomes Skytake.

20. VAY

20.1 Vay ng6n hqn
Don vi tinh: vND

NgAy 31 thAng 12
nem 2017

1 .084.408.288.803

2.641 .000.000.000

3.341.202.282.430 3.725.408.288.803

NgAy 31 th'ng 12

nem 2018

217 .202.282.430

3. 124.000.000.000

20.2 Vay dai h?n

Trai phi6u dai han

Vay dei han kh6c

T6NG GQNG

2.575.638.015.768

264.051.887.726

2.568.588.754.168

27 4.634.195.110

32

2.839.689.903.494 2.843.222.949.278
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n DO thl Sdi DOng

THUYET rvflNH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (tiep theo)

veo ngay 3'1 thdng 12 nam 2018 vd cho giai doan tdi chinh k6t thuc c0ng ngay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ben heng vd cung cip dlch v1t

QUY lV ndm 2018

355.872.52',t.552

39.866.229.626

316.006.291.926

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Qui lV nem 2017

6.198.533.465.891

6.028.084.604.214

170.448.861.677

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy'n nhuvng b6t d1ng sen
Doanh thu tu b^n hang nOng nghiCp, dlch vu tv v6n, h6
tg ben heng vd dich vu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuen

Trong d6:
Doanh thu chuyqn nhuEng b;t d6ng sen
Doanh thu dich vu nhd hdng
Doanh thu tu bdn heng nong nghiep. dich vu tu vdn. h6
trq b'n hang vir dich vu khAc

22.2 Doanh thu hoat ding 6i chinh

Lai tiCn g|:ri va cho vay

Lei t|:r hoat atong dau tu
Doanh thu tai chinh kh6c

TONG CQNG

23. crA vON HANG BAN vA cuNG cAp DrcH vu

ci6 v6n b6t dong sdn chuy6n nhugng
Gia v6n b5n hang n6ng nghiop va cac dich vu khilc
TONG C9NG

24. CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lei vay
Chi phi tai chinh kh6c
T6NG cQNG

355.872.521.552 6. t 98.533.465.891

39.866.229.626_

316.006.291 .926

Qui lV nem 2018

27.326.925.615

33.827.000.000

75.8't7.846

6.028.084.604.214

170.448.861.677

Don vi tinh: VND

Qu:i lV ndm 2017

39.295.206.348

3.308.445.334

61.229.7 43.46'l 42.603.651.682

Qui' lV nAm 2018

10.031 .482.505
440.723.132.653
450.754.615.158

Don vi tinh: VND

Qu:i lv ndm 2017

3.849.588.962.949
311.235.175.570

4.160.824.138.s19

QUY lV nem 2018

69.738.568.852
515.997.601

Don v! tinh: VND

Qui lV nem 2017

85.432.616.525
4.668.705.286

34

70.254.566.453 90.101.321.811



Cdng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri5n DO thi Sdi D6ng
THUYET [,4rNH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 12 nem 2018 va cho giai doan tei chinh k6t th0c cung ngay

zs. cur psi eAN HAHc

Qu'! lV ndm 2018

14.921 .7 84.406
'1.339.020.755

B09a-DN

Don vj tinh: VND

QUY lV ndm 2017

77E.454.624
566.766.752.561

1 .108.892.783

Chi phi nhan c6ng
Chi phidich vu mua ngoai
Chi phi ban heng khac

TONG CONG

26. CHI PHi OUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan c6ng
Chi phi dich vv mua ngodi
Chi phi quen ly doanh nghiep kh6c

TONG cONG

27. THIJ ruNNP VA CITI PHi KHAC

Thu nhap khac
Inu nnap ru'pnat nop oong
Thu nhap khSc

Chi phi kh6c
Chi phi kh6c

LO KHAG THUAN

rruE rru NHAP DoANH NGHTEP

Chi phi thu6 TNDN

Chi phi thuC TNDN hiCn henh

Chi phii(thu nhap) thu€ TNDN hoan lai

TONG CONG

20.260.805.161 568.654.099.968

Qui lV ndm 2018

27.168.578.925
10.060.586.616
5.010.907.821

Don v! tinh: VND

Qui lV nem 2017

25.333.7 54.540
30.999.407.940
33.260.616.208

42.240.073.362 89.593.778.688

Qui lV nAm 2018

1.488.630.229
231.510.072

1 .257 .120 .1 57

423.058.402
423.058.402

Don v! tinh: VND

Qui/ lV nam 2017

7.844.424.'129
1 .807 .247 .7 19

6.037.176.410

11.8',17.139.272
't1.817 .139.272

1.065.571.827 (3.972-7',t5.1431

28.

28.1

Nem nay

96.658.787.435

244.599.255

Don v! tinh: VND

Ndm tnr,c

599.063.913.994

(580.527.750)

96.903.386.690 598.483.386.2/14

Thue TNDN hiCn henh

Thue TNDN hiCn hanh phei trd duEc xec dinh dua trCn thu nh€p chiu thu6 c0a ky hien tai. Thu nhap chiu
thue cia Cong ty khac voi thu nhap duoc bao ceo trong beo ceo ket qud hoat dong kinh doanh rieng vi thu
nhap chiu thue khdng bao g6m cdc khodn muc thu nhap chiu thu6 hay chi phi duoc khdu tn-r cho muc dich
tinh thuC trong cac ky kh6c va c0ng khong bao gdm cec khoen muc khong phdi chiu thuo hay kh6ng duqc
khdu tru cho muc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hiCn hanh phai tra cl]a COng ty duoc tinh theo thui! su6t da
ban hdnh diin ngdy kCt th0c ki,kC toan.
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET [,4tNH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ticp theo)
veo ngay 31 theng 12 nem 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cung ngay

28. THUE THU NHAP DoANH NGHTEP (ti6p theo)

28.3 ThuA thu nhep hoen hi
Cdng ty ghi nhan tai sen thuC thu nhap hoan lai voi cec biCn dong trong nem b6o ceo va nam tru6c nhLl

Don vi tinh: VND

Beng cen doi *e nan nEp nhat Beo c6o k que hoat'd1ng kinh doanh
hoD nhet

Ngey 31 theng Ngay 31 theng 12

12 nAm 2018 nam ZOIZ Nem nay Ndm tru\}c

fai sen thuA thu
nhap hoen bi
Chi phi thanh l),'theo
hcrp dong hop tdc dAu

tu
Chi phi quang c6o tam
thoi chua duqc kh6u
Iru

(Chi phi)/ thu nhap
thu6 thu nhQp hodn
lei

18.607.631 553.237.497 (534.629.865) (3.909.232.883)

4.779.791.243 4.489.760.633 290.030.610 4.489.760.633

4.798.398.874 5.042.998.130

(244.599.255) 580.527.750
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COng ty C6 ph6n D6u tu va Phat tri6n D0 thi Sdi D0ng B09a-DN

THUYET MINH eAo cAo rn| CHiNH HqP NHAT (ticp theo)
vao ngdy 31 thang 12 nem 2018 vd cho giai ato?n Ei chinh k6t thuc cirng ngey

29. NGHTEP vu vor cAc eEr lrEr euer
C6c giao dich trong y6u c0a Cdng ty voi cac ben li6n quan cho ndm tii chinh kCt th0c veo ngay 31

th6ng 12 ndm 2018 nhu sau:

Don vi tinh: VND

Gi6 tri

(3.926.000.000.000)

1 .985.000.000.000

97 .967 .352.320

(68.723.103.621)

3.631 .377.814.385

(3.671 .254.725.341)

1.665.550.000.000

(1 .665.550.000.000)

(1 .800.000.000.000)

1 .800.000.000.000

Cong ty cung
Tap doan

Ben I6n quan M6i quan he

TeD doan Vinorouo -
c6ng ty cP uong ry me

Nai dung nghiCp vu

vay

I ra goc vay

Tra phi qudn ly, phi thuong
h iCu

Chi hO da thu

Phai thu quan ly ddng ti6n tap
trung

Thu ti6n quan l! ddng ti6n tQp

trung

Phai thu tu chuy6n nhuong
khoan dau tu
Thu ti? chuy6n nhuong khoen
OAU TLT

vay

rra goc vay

I ra goc vay

Lai vay da tr6

vay

Trd g6c vay

Cdng ty TNHH San xuat
va Kinh doanh Vinfast

Cdng ty cirng
Tap doen

Cong ty CP O0 thi Du
lich CAn Gio

C6ng ty CP DT Dich vu
T[,4 TP HO Chi Minh

C0n9 ty cUng
Tap dodn

1 .428.000.000.000

99.589.388.888

(660.000.000.000)

660.000.000.000
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET tvtNH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cr:lng ngdy

29. NGHTEP vU vot cAc BEN L|EN QUAN (ticp theo)

M6i quan hCBen lien quan

Cdng ty CP Dich vu
I nLrong mar rong nEp
Vincommerce

NQi dung nghiQp vu

Phai thu tien b6n nOng san

Thu duEc ti6n ban nOng san

Ph6i tre tiCn mua hang h6a,
dich vu

T16 ti6n mua hang h6a, dich vu

Cho vay

Inu nor goc cno vay

Thu hOi g6c cho vay

Nhan dat cqc cho muc dich
nhuy6n nhugng

Tra lai tiCn coc

Odt coc cho muc dich hop t6c
kinh doanh

Cho vay

Inu nor goc cno vay

Lai vay phai thu

B09a-DN

Don vi tinh: vND

Gi6 tri

1 .732287 .033.645

(1 .669.845.705.720)

(251 .876.112.671)

251 .20't.261.500

400.000.000.000

(400.000.000.000)

(250.000.000.000)

(200.257.600.000)

130.000.000.000

490.000.000.000

2.175.000.000.000

(1 .740.000.000.000)

97 j26.027 .401

Cdng ty liCn

kot

Cong ty TNHH MTV
uau tu va HnaI tflen
Thoi Dai

C6ng ty C6 phAn

Vinhomes

Cong ty cung
Tep doan

Cong ty cing
Tap dodn
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C6ng ty C6 ph6n Odu tu vd PhSt tri6n 96 thi Sdi D6ng

THUyeT liflNH BAo cAo rAt cHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngiiy 31 thang '12 nam 2018 vd cho giai doan tai chinh ket thtc ctng ngdy

30. LAr rREN cO PH|EU

Lai co ban trdn c6 phi6u duqc tinh bdng c6ch chia lqi nhuan hodc 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 ddng sd
hou c6 phi6u pn6 tnOng coa Cong ty (sau khi dA diAu chinh cho viCc trich lap quy khen thudng, pnuc
loi) cho s6 lugng blnh qu6n gia quy€n crla s6 c6 phiCu ph6 thong dang luu hanh trong k:i.

Lai suy giam tr€n c6 phi€u duoc tinh bdng cdch chia loi nhudn hodc 16 sau thue ph6n b5 cho c6 ddng
s6'h0u c6 phi6u ph6 th6ng cria COng ty (sau khi da didu chinh cho c6 trlrc coa c6 phiiiu uu d6i c6 quy6n
cnuy6n O6i; cho s6 lugng binh quan gia quyAn cia s6 c6 phi6u pn6 tnOng dang luu hanh trong k| v5 sd
luong binh quAn gia quy6n c0a c6 phi6u ph6 thong se dugc phat hanh trong truong hgp t6t ca cec c6
phi6u ph6 thOng ti6m ndng co t6c dong suy gi6m dcu ctugc chuyan thdnh c6 phi6u ph6 thong.

Ndm nay

Don v! tinh: vND

Ndm tru6c

Lqi nhuan thu6n sau thu6 phan b6 cho c6 dOng
sd hou c6 phicu ph6 thong

Anh hudng suy gi6m

Lqi nhuan thuin sau thu6 phan b6 cho c6
d6ng sd hiru c6 phiiSu ph6 thong sau khi de
diiiu chinh cho c6c y6u tii suy gidm

Binh quan gia quy6n coa s6 c6 phieu pho th6ng
(khdng bao gdm c6 phi€u quy) dA tinh lai co ben
trdn c6 phi6u

Anh hudng suy gidm

Binh qu6n gia quydn cria si5 c6 phi6u ph6
th6ng (khong bao gdm c6 phi6u qu!) da dieu
chinh cho cic y6u t6 suy giam

Lei co ben tr6n c6 phi6u

Lai suy giam tr6n cd phi6u

703.008.920.201 2.321 .512.432.226

703.008.920.201 2.321.512.432.226

1 19.995.800 I 19.995.800

119.995.800 119.995.800

5.859

5.859

't9.347

't9.347
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO tht Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2018 va cho giai doAn tai chinh k6t thoc cing ngay

rr. cAc cam xEr vA cAc KHoAN No IEM TANG

Cec cam kiit lien quan d6n c6c hqp diing thuC ho?t dong mir C6ng ty la ben di thue

C6ng ty, le ben di thuC, da ky k6t mdt s6 hc/p o6ng thue O6t va s6 tiCn thue t6i thi6u theo c6c
thda thuan nay cho thoi han 50 n6m vdo ngay 3'l thang 12 nAm 2018 nhu sau:

Don v! tinh: VND

Ngay 31 theng 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2018 nem 2017

Dudi 1 nem

Tu 1- 5 ndm

Tren 5 ndm

rONG cONG

Cac cam kiit lien quan diin c6c hqp d6ng thua hoat along ma Nh6m COng ty la ben cho
thue

Nh6m Cdng ty, la ben cho thue, da ky k6t mot hop ddng cho thue tai san theo hEp d6ng thud
hoat dong. Vao ngay kCt th0c ki kC toan, c6c khodn ti6n thue t6i thi6u trong tvong lai theo hqp
d6ng cho thue dugc trinh bay nhu sau:

6.602.644.483

24.506.097.487

310.525.932.362

6.214.570.788

21.633.492.325

318.99'1.345.258

341.634.674.332 346.839.408.371

Ngay 31 th6ng 12

n6m 2018

36.840.512.268

1 10.521 .536.804

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

Duoi 1 ndm

TrAn 1- 5 nam

TONG CgNG

C6c cam k6t khic

't47.362.049.072

(i)

(ii)

Theo Quyet dinh s6 6802/QD-UBND ngay 10 th6ng 12 nem 2015 ban hanh bdi UBND
thdnh ph6 Hd NOi, C6ng ty cd trach nhiem duy tu, duy tri cac hang muc: d6t cay xanh, th6
duc th6 thao don vi d, ddt c6ng cong don vi d (nha vdn h6a, tram y t6) ve dAt truong ngc
(trung hec co sd) cia dlr en Khu dd thi Sinh th6i Vinhomes Gardenia sau khi xay d\rng
xong cec hang muc ndy; vd

Cam kCt theo cec th6a thuan h6 kE lei suiit cho kh6ch mua can h0, biet thq tai Du 6n
Vinhomes Gardenia vd Du Vinhomes Skylake c0a Nhom COng ty: Theo cac Th6a thuan
H6 trq lai su5t Oa 1S; bAn gii?a Nh6m Cong ty, c6c khach hang mua bdt dong san tai Du
6n Vinhomes Gardenia va Du an Vinhomes Skylake cia Nh6m Cong ty vir mQt s6 ng6n
hang, Nh6m COng ty cam ket h6 tro thanh toen lai suit cho ngan hang trong thdi han
cam kCt.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D0 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET r,,||NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 12 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cing ngey

sz. cAc su xrElr prAr srNu sAU KV KE ToAN NAM

Vao ngay 15 th6ng 01 ndm 2019 COng ty de kf hqp d6ng chuydn nhuong phdn v6n g6p trong
COng ty TNHH D6u tu Sdn xudt Ph6t tri6n N6ng nghiQp VinEco cho mot cdng ty trong tap doan
vcri gia chuy6n nhuEng 1 .400. 165.000.000 d6ng.

Ngoai su kiCn nCu tren, kh6ng c6 s\r kiCn nao khac phet sinh sau ngay ket th0c ki ke to6n nem
y€u cAu phdi tluEc tli6u chinh hay trinh bdy kong beo cao tei chinh hop nhdt cia nh6m Cdng ty.

Doan Thi Ha
Ngudi lap

Ngay 30 thang 1 nam 2019

(+\-'-21':

I ong uram ooc
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